ROMANIA —JUDETUL OLT

ORAS CORABIA — CONSILIUL LOCAL
Str. Cuza-Vodi, nr. 54; tel. 0249 560703; tel/fax 0249 506054 — 0249 506154
C.F. 4716810; Cont:ROS0TREZ50924510220XXXXX-Trezoreria Corabia
E-mail : primariacorabia@yahoo.com

HOTARARE
Ref. la aprobare inchiriere teren

Consiliul Local al oragului Corabia, judetul Olt, avand in vedere:

- Proiectul de hotarare nr. 14379/01.11.2017 initiat de primarul orasului
Corabia;

- Raportul nr. 14380/01.11.2017 al Biroului Urbanism si Serviciului APL;

- Pozitia nr. 65 din anexa nr. 5 din H.G. nr. 1355/2001;

- Raportul de evaluare intocmit de SC Evalrom Serv SRL inregistrat sub
nr. 12563/26.09.2017,

- Cartea Funciara nr. 53217 numar cadastral nr. 53217,

- Cartea Funciara nr. 53241 numar cadastral nr. 53241,

- Art. 36 (2) lit. ¢, (5) lit.b, 123 (1) si (2) din Legea nr. 215/2001,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Codul Civil;

- Legeanr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicata;

- Certificat de urbanism de informare nr. 415/25.08.2017 ;
Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local,

In temeiul art. 45 (1), (3) si 115 (1) lit. b din Legea nr. 215/2001 privind

administratia publica locald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. — Se aproba inchirierea prin licitatie publica, pe o duratd de 5 ani, a
imobilelor situate in intravilan orasului Corabia astfel:

- teren (pistd) in suprafatd de 2723 mp,

- cameranr. 51 situata la etajul cladirii C1 in suprafata de 14 mp

- camera nr. 10 situatd la demisolul cladirii C1 in suprafatd de 34,83 mp,
apartindnd domeniului public al oragului Corabia, situate in Corabia str. Elena Doamna,
nr. 2B (baza sportiva ,,Jon Oblemenco,,), identificate conform anexelor nr. 1,2 si 3 care
fac parte integrantd din prezenta hotarare, avand ca destinatie desfasurarea de competitii
sportive canine.

Art. 2. — Se aprobad documentatia de atribuire, raportul de evaluare si studiul
de oportunitate conform anexelor nr. 4, 5 si 6 care fac parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 3. - Imobilele nu fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate privatd sau de restituire, in temeiul actelor normative cu caracter special
privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor
preluate abuziv de statul romén in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este



grevat de sarcini, nu face obiectul vreunui litigiu, si nu face parte din rezerva comisiei
locale de fond funciar.

Art. 4. — Se aproba contractul de inchiriere, prevazut in anexa nr. 7, care face
parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 5. — Se imputerniceste primarul oragului Corabia s semneze contractul
de Inchiriere.

Art. 6. - Prezenta hotdrire se va comunica Primarului orasului Corabia,
Serviciului APL, Biroului Urbanism si Prefectului Judetului Olt.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA:
ONITA ISTRATE _ SECRETAR,
ey TANTICA DOSPINOIU

y

,\_\ y

NR. 96/27.11.2017
Prezenta hotirare a fost adoptata astfel:

- voturi pentru 12
- voturi contra 4
- abtineri 1
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Anexa nré .la hotai'area Consiliului Local a]
orasului Corabia nr.9%. . din .47 £ ST 2017

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
a inchirierii imobilelor din Corabia,str.Elena
Doamnai,in incinta bazei sportive “Ion
Oblemenco”,compuse din doua camere din
cladirea C1 si teren in suprafata de 2723 mp

I Informatii generale privind proprietarul:

Denumirea :UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA
ORASUL CORABIA.

Adresa: str.Cuza-Voda,nr.54,Corabia,judetul Olt.

Codul fiscal : 4716810,

Telefon si fax: 0249.506.154.
E-mail:primariacorabia@yahoo.com

IL.  Organizarea si desfasurarea procedurii de

inchiriere:

1. In conformitate cu dispozitiile legale in vigoare,se inchiriaza
prin licitatie publica,in vederea desfasurarii de competitii
sportive canine , suprafata de teren de 2723 mp,avand nr.cadastral
53242(pista aferenta terenului nr.1 din incinta bazei sportive “Ion
Oblemenco”),precum si camerele nr.51 situata la etajul cladirii C1
si nr.10 de la demisolul aceleasi cladiri din incinta bazei sportive
“Ion Oblemenco”.

2. Cameranr.51 va servi ca spatiu in care va functiona aparatura



de filmare si cronometrare a curselor sportive ce vor avea loc pe
pista in suprafata de 2723 mp.

3. Camera nr.10 va servi ca spatiu de depozitare pentru hrana
exemplarelor canine ce participa la competitiile sportive organizate
in incinta bazei sportive.,

HI.Instructiuni privind modul de utilizare al cailor
de atac:
Litigiile rezultand din inchirierea imobilului indicat mai sus
sunt de competenta Tribunalului Olt-Sectia de Contencios
Administrativ.

IV.Clauzele contractuale obligatorii:

1.Chiria minima anuala totala datorata de catre chirias
proprietarului este de 7239 lei,chiria lunara minima fiind de 604
lei,corespunzator unei valori de 1574,43 euro si unui curs de
4,5976 lei/1 euro.

2.Chiria lunara se achita integral pana in ultima zi lucratoare
a lunii pentru luna in curs.

3.Neplata chiriei lunare pana la data scadentei da dreptul
proprietarului de a proceda la rezilierea unilaterala si fara somatie a
contractului de inchiriere.

4. Durata inchirierii este de 5 ani.

5.Chiriasul are obligatia de a exploata direct si in regim de
continuitate si permanenta imobilul inchiriat,iar incalcarea acestei
obligatii va conduce la rezilierea unilaterala si fara somatie a
contractului de inchiriere de catre proprietar.

6.Chiriasul are obligatia de a nu organiza competitiile
sportive canine concomitent cu celelalte evenimente sportive ce au
loc pe baza sportiva “Ion Oblemenco” din orasul Corabia.

7.In vederea pastrarii ordinii in incinta bazej sportive si a
evitarii agresiunilor la adresa persoanelor aflate in incinta sau in
imediata apropriere a bazei sportive,chiriasul are obligatia de a
asigura paza exemplarelor canine participante la concursuri si de a

(8}



nu le lasa libere in incinta bazei sportive sau in apropierea
acesteia;orice incident provocat de catre unul din exemplarele
canine va atrage raspunderea penala,civila si administrativa atat a
chiriasului imobilului cat sj a proprietarului animalului respectiv.

8.Exemplarele canine nu vor fi cazate in incinta bazei
sportive sau in apropierea acesteia.

9.Chiriasul are obligatia de a obtine toate avizele si
autorizatiile necesare desfasurarii competitiilor sportive canine si
functionarii aparaturii si instalatiilor utilizate in cadrul
competitiei.De asemenea are obligatia de a nu afecta utilitatile
existente pe teren si a nu impiedica desfasurarea celorlalte
competitii sportive pe baza sportiva “Ion Oblemenco”.

10.Chiriasul are obligatia de a realiza gardul ce
imprejmuieste pista de alergare din materiale demontabile; gardul
va fi demontat imediat dupa terminarea competitiilor sportive
canine.

11.Chiriasul are obligatia de a permite utilizarea pistei de
alergare pentru probele de atletism in cadry] competitiilor sportive
si a probelor la examenele sustinute de catre elevi si politisti.

11.Celelalte clauze contractuale sunt stipulate in contractul
anexa.

V.CAIETUL DE SARCINI AL LICITATIEI
privind inchirierea imobilelor din Corabia,str.Elena
Doamna,in incinta bazei sportive “Ion Oblemenco”,compuse
din doua camere din cladirea C1 si teren in
suprafata de 2723 mp

1.0BIECTUL INCHIRIERII .

A.Obiectul licitatiei in vederea inchirierij il constituie doua camere din
cladirea C1 si teren in suprafata de 2723 mp situate in incinta bazei sportive
“Ion Oblemenco” din orasul Corabia.

Imobilele situate la adresa mai sus mentionata apartin domeniului public a]
orasului Corabia.



2.CONDITIILE DE EXPLOATARE A IN CHIRIERII SI
OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC,FINANCIAR SI DE
MEDIU

A.Imobilele inchiriate vor avea ca destinatie desfasurarea de competitii
sportive canine,cu respectarea de catre chirias a tuturor normelor legale
incidente.

B.Inchirierea va atrage venituri suplimentare la bugetul local al orasuluj
Corabia,va contribui la punerea in valoare a imobilelor.

3. CONDITIILE GENERALE ALE INCHIRIERII
Conditiile generale ale inchirierii sunt prevazute de legislatia in vigoare si
prezenta documentatie de atribuire.,

4.REGIMUL BUNURILOR PROPRII

A.Bunurile proprii ale chiriasului utilizate pe durata contractului raman
proprietatea acestuia la incetarea contractulyj de inchiriere.

B.Bunul inchiriat ramane proprietatea UAT orasul Corabia.

S.OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Chiriasul are obligatia de a respecta in totalitate legislatia in materia
protectiei mediului,de a lua toate masurile si a realiza toate demersurile in
vederea conformarii cu legislatia in vigoare.

6.Chiriasul nu are dreptul de a subinchiria sau inchiria imobilele ce fac
obiectul contractului de inchiriere.

7.Durata inchirierii este de 5 ani.

8.Chiria minima datorata de catre chirias
A.Chiria minima lunara datorata de catre chirias proprietarului este de
604,00 lei.

9.PROTECTIA MUNCII

Chiriasul are obligatia de a respecta in totalitate normele sj obligatiile in
materia protectiei muncii pe intreaga perioada de valabilitate a contractului
de inchiriere.

10. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE



A.In vederea participarii la licitatie potentialii ofertanti trebuie sa
indeplineasca cumulativ urmatoarele conditii de eligibiljtate:
a)sa fie societate comerciala;
b)sa aiba in obiectul de activitate desfasurarea de activitati de
sportive;
c)sa nu aiba datorii restante catre bugetul local al orasului Corabia;
d)sa achite pana in ultima zj lucratoare anterioara datei licitatiei
urmatoarele taxe de licitatie:
- taxa de cumparare a documentatiei de atribuire in cuantum de 200 RON;
- taxa de participare la licitatie in cuantum de 350 RON;
- taxa de garantie in cuantum de 2000 lei.

B.In vederea acceptarii ofertei,potentialii ofertanti vor trebuj sa faca dovada
eligibilitatii lor si sa prezinte,sub sanctiunea descalificarii
ofertei,urmatoarele documente:
- codul unic de inregistrare eliberat de ORC;
- actul constitutiv si statutul societatii in cauza(copii certificate)din
care sa rezulte obiectu] de activitate;
- chitantele de achitare a taxelor de licitatie.
- certificat din care sa rezulte ca nu are datorj catre bugetul local al
orasului Corabia.
C.Neindeplinirea uneia din conditiile de eligibilitate atrage descalificarea
ofertei,indiferent de pretul oferit.

)in cazul intrarii chiriasuluj in procedura de insolventa sau
faliment,prin denuntare unilaterala a contractului de catre proprietar.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE
ELABORARE SI PREZEN TARE A OFERTELOR

A.Ofertele se vor depune in plic inchis,insotite de documentele de
calificare necesare participarii la licitatie pana cel maj tarziu in ultima zi
lucratoare anterioara licitatiei,la registratura Primariei Corabja.

B.Ofertele vor contine in mod obligatoriu,sub sanctiunea
descalificarii,un pret egal sau mai mare decat pretul minim.

VII. CRITERIILE DE STABILIRE A OFERTEI
CASTIGATOARE



A.Vor fi declarate castigatoare numaj ofertele care indeplinesc
conditiile de eligibilitate in mod cumulativ,cu respectarea urmatoruluj
criteriu de atribuire:

- cel mai mare nivel al chirie; oferite.

VIIL.UTILIZAREA CAILOR DE ATAC

Litigiile rezultate din procedura de inchiriere si contractul de
inchiriere sunt de competenta Tribunalului Olt-Sectia de Contencios
Administrativ.

IX. CONDITIILE GENERALE ALE INCHIRIERII

Conditiile generale ale inchirierij sunt prevazute legislatia in vigoare si
prezenta documentatie de atribuire,

X.REGIMUL BUNURILOR PROPRII
A.Bunurile proprii ale chiriasulyj utilizate pe durata contractului raman
proprietatea acestuia la incetarea contractului de inchiriere.
B.Bunurile inchiriate raman proprietatea UAT orasul Corabia.

XI.OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI
Chiriasul are obligatia de a respecta in totalitate legislatia in materia
protectiei mediului,de a lua toate masurile si a realiza toate demersurile in
vederea conformarii cu legislatia in vigoare.

XII.Chiriasul nu are dreptul de a subinchiria sau inchiria imobilele ce
fac obiectul contractuluj de inchiriere.

XIIL.PROTECTIA MUNCII

Chiriasul are obligatia de a respecta in totalitate normele sj obligatiile in
materia protectiei muncii pe intreaga perioada de valabilitate a contractului
de inchiriere.

XIV.CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA
CONTRACTULUI DE IN CHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele conditii:
de drept- la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;



b) in cazul in care interesul national sau local o impune,inclusiv in cazul
in care baza sportiva va face obiectul unui proiect de reabilitare si/sau
modernizare, prin denuntarea unilaterala de catre proprietar,cu un preaviz.de
20 de zile; _

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin
reziliere unilaterala si fara somatie de catre proprietar, cu plata unei
despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar,
prin reziliere de catre Tribunalul Olt-Sectia de Contencios Administrativ, cu
plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in
cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de a-] exploata, prin renuntare
scrisa, fara plata unei despagubiri;

f)in cazul intrarii chiriasului in procedura de insolventa sau
faliment,prin denuntare unilaterala a contractuluj de catre proprietar.

XV. CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Clauzele inscrise in contractul de inchiriere mode] anexa precum si
cele din prezenta documentatie de atribuire constituie clauze obligatorii ale
contractului ce se va incheia intre proprietar si chirias.
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RAPORT NR.9/25.09.2017

ROMANIA

PRIMARIA ORAS CORABIA
JUDETULOLT

......

RAPORT DE EVALUARE

Baza Sp&tiva lon Oblemeco
CORABIA STR Elena Doamna Nr 2B

CLIENT: UAT ORAS CORABIA JUD OLT.

UTILIZATOR DESEMNAT: UAT ORAS CORABIA JUD OLT.

v

DATA EVALUARII: 24.09.2017

DATA RAPORTULUI: 24.09.2017
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Catre: PRIMARIA ORAS CORABIA

Stimata Comisie

Subsemnatul LIGI FLOREA .in calitate de evaluator spedializare =Pl legitimatie nr
13665 ,raspund solicitarii dumneavoastra de a efectua un raport de evaluare a dreptului de
proprietate asupra TEREN S| CONSTRUCTI! situat in CORABIA STR ELENA DOAMNA

NR.2B JUD OLT

2 EPI legitimatie nr

Dreptul de proprietate asupra terenului-amplasamentului ce face obiectul raportului
de evaluare apartine Domeniy Public al Oras Corabia

Raportul a fost elaborate in ipoteza teren liber si mentionat la capitolul ipoteze si
ipoteze speciale

Conform adresa Primaria Corabia nr.11055/24.08.201 7 , valoarea estimata in acest
raport este valoarea de piata.

Inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de
mine personal, in ziua de 24.09.2017

Culegerea datelor aferente si informatiilor necesare a fost facuta in intrevalul
24.09.2017

Data efectiva 2 evaluarii este 24,09 2017

Aceasta scrisoare de transmitere insoteste raportul de evaluare narativ cuprinzand
54 pagini si va fi transmis in format electronic.

Acest raport a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor gi metodologiei de
lucru recomandate de catre ANEVAR ( Asociatia National a Evaluatorilor Autorizati din
Romania ). In misiunea de evaluare am utilizat informatii si documente fumnizate de Primaria
Corabier cat $i-informati-de- pe pidta imobilians iscals.

Raportarea valorilor s-a facut in RON $i EUR. Acolo unde a fost necesar, s-au ficut
referiri la valori in LE| ( RON ) sau EUR dupa caz, cursul de schimb valutar fiind cel
comunicat de citre BNR la data de referintd a raportului, respectiv de 4.5976 LE/EUR (
cursul din 24.09.2017 ). Valorile se inteleg fara TVA.

fh baza informatiilor analizate $i a ipotezelor adoptate, am considerat c3 valoarea de
piaté a proprietatii imobiliare situate in CORABIA STR ELENA DOAMNA NR 2B JUDOLT

Data evaluarii: 24.09.2017

\/nd H .
vaioare de piata 557575 EURO.

EVALUATOR MEMBRU ANEVAR.

L e
weGitimatia nr. 135885,

Ing. LICIU FLOREA




Tipul proprietatii:

Locaiizare:
Proprietar:

Descrierea imobilului:

Client;

Scopul evaluarii:
Yalnam:

Dreptul evaluat:
Ipoteze

Situatia terenului:

Abordarea prin piata teren:

Abordarea prin cost constructii:

Baza Sportiva Ion Oblemenco Corabia

Proprietate imobiliara - Amplasament S=32917 mp
Constructi C1=1086 mp;C2=72 mp;C3=68mp; C4=632
mp;05=9mp;C6=9mp

CORABIA STR EiENA DOMNA NR-25 JU- O F
DOMENIU PUBLIC AL ORAS CORABIA

Teren liber S=32917 mp

Constructi  C1=1086 mp;,  C2=72mp; C3=68mp;
C4=832Mp; C5=8mp; Co=6mp
UAT Oras Corabia

Determinarea Valorii de Piata TEREN S| CONSTRUCTII
Drept de proprietate deplin

Yaloarea de
Ipoteza teren liber

Conform actelor de proprietate suprafata de teren este de
32917 mp

Vi= 12 EUR/mp

r-{,t\"

1| C1-Sediu administrativ |  53217.C1 1086 136.9 148745
2 | C2-Tribuna spectatori | 532775 | 72 19.4 1367 |

8 | C3-Tribuna spectator | 532173 68 18.9 1291

4 | C4-Tribuna spectatori | 53217:c4 632 15.6 9850

| 5 | C5-Cabina poarta 53217-C5 9 73.4 661

6 | C6-Cabina poarta | 53217-Cs 9| 734 661

| Total Constructi o ; ] 162.575

Valoare Proprietate:

Data evaluarii:

iciu Florea 13665

Page



Baza Sportiva lon Oblemenco Corabia

1.2. CERTIFICAREA EVALUARII

Referitor la proprietatea imobiliara tip TEREN situata in Corabia Str Elena Doamna nr 2b Jud
Oit, ceriiftc, dupe ceie mai- bune: cunosiinie- aie- meie-ca:-
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate i corecte;

* analizele, opiniile $i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate descrise
si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, profesionale si impartiale:

* nd.amniciun inferes prezent sau de perspectiva in propristatea care constituie abiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes personal sau influenta legataa de partile implicate;

* Nuam nicio partinire legata de proprietatea de proprietatea care este obiectul acestui raport saul
legata de partile implicate in aceast evaluare;

* angajarea mea in aceasta evaluare precum si onorariul nu sunt conditionate de raportarea unor
rezultate predeterminate, de marimea unei valori estimate sau de o concluzie favorabila dlientului:

* analizele, opiniile si concluziile mele au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2017, recomandarile i metodologia de lucru
recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania) si pe
concluziile inspectie

¢ detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent a prezentei
lerad;

o |a data intocmirii acestui raport, subsemnatul Liciu Floarea este membru ANEVAR si in domeniul
evaluarii bunurilor imobiliare -EPI;

* proprietatea a fost inspectata in totalitate personal de catre mine - Liciu Floarea - evaluator
ANEVAR, in data de 24.09.2017:

* nicio altd persoand nu mi-a acordat asistentd profesionald semnificativd in vederea indeplinirii
acestei misiuni de evaluare;

* pe baza datelor, analizelor si concluziilor prezentate in aceasta lucrare, valoare de piatd a dreptului
asupra proprietatii descrise la data de 24.09.2017, este estimats Ia valoarea 557575 euro ;
¢ valoare teren 12 Euro/mp fara TVA

Evaluator ANEVAR

Liciu Florea
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2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

EVALUATOR: Liciu Florea membru ANEVAR, specializarea EPI
Legitimatie ANEVAR: nr. 13665
Adresa evaluatorului: Loc. Corabia Str. N, Titulescu Nr 20
Telefon: 0762.661.097°E=mait; liciuftorea@gmail.com

Evaluarea dreptului de proprietate asupra terenului subiect a fost facuta Cumaxima obiectivitate si
inpartialitate fara a avea vreun interes prezent sau viitor in ceea ce priveste proprietatea sau vreun
interes personal legat de partile implicate. Evaluatorul nu are nicio partinire legatd de proprietatea care
face obiectul acestui raport sau de partile implicate in aceasta evaluare.

Evaluatorul detine cunostinsele necesare pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari.

Pentru elaborarea acestui raport, evaluatorul nu a primit asistentd profesionald semnificativa din
partea vreunei persoane.

2.2 Identificare client si utilizatori desemnati
CLIENT: UAT Oras Corabia
Adresa: str. Cuza Voda Nr 54
DESTINATAR: UAT Oras Corabia
Adresa: str. Cuza Voda Nr 54
Acest raport este destinat informarii dlientului care este $i destinatarul final al acestei lucrari.
Persoanele care vor avea acces la acest raport de evaluare sunt exclusiv Primaria Oras Corabia

Forma raportului' de evaluare - descriptiv-explicativ , cat si continutul acestuia, sunt adecvate si
Servesc necesitatilor persoanelor ce utilizeaza aceasts lucrare.

SO L h
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2.3 SCOPUL EVALUARIH:

Evaluarea s-a realizat cu scopul determinarii asupra valorii de piata a proprietatii imobiliare
situate in Corabia Str Elena Doamna Nr 2B jud Olt, in vederea concesionarii

Acest raport de evaiuare nu va putea i utiiizat Pentru niciun ait scop decat cei* deciarat;
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio alta circumstanta sau context in
care raportul de evaluare ar putea fi utilizat

2.4 IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT:

Proprietate imobiliard subiect este un amplasament, situat in Corabia Str Elena Doamna Nr 2B
avand o suprafatad 32917 mp (32917 mp conform mésuratorilor cadastrale) .Proprietatea este Domeniu
Public al Primariei Corabia

La inspectia proprietatii nu am constatat diferente scriptic - faptic

Pe teren sunt edificate conf. plan amplasament constructii

Pentru a servi scopului acestei evaluari, terenul a fost considerat liber, mentionat in ipoteze si
ipoteze special

2:5 TiFOL VALORIT:

Pentru a servi scopului pentru care a fost intocmit - acela de a informa, precum si pentru a
raspunde solicitarii destinatarului, tipul valorii estimat de prezentul raport este valoarea de piats.

[ e ] o v, Nl 40N O el Olonmmeal Ao Al aAnd, Aadeid X
Conform. Standardului. de Evaluars SEV 100 - Ladri Cengral, valcarsa da paa SXE G&inna

astfel: “Valoarea de piat3 este suma estimat3 pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaludni, intre un cumparator hot3rét §i un vénzator hotarét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un
marketing adecvat §i in care parile au actionat fiecare in cuhogtin;é de cauzd, prudent si fard
constrangere.”

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscal, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pierd valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuirea a valorii
pe interese fractionale va invalida valoarea estimate.

2.6 DATA EVALUARII:

Concluziile asupra valorii de piata a fost determinate in contextul conditiilor pietei imobiliare specific
24.09.2017

Data evaluarii :24.09.2017,
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Data raportului: 24.09.2017

2.7 DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARI:

Pentru elaborarea acestui raport de evaluare am folosit sursele de informatii credibile la care am
avut acces. Am folosit toata documentatia pusa la dispozitie de citre proprietarul imobilului subiect si am
facut demersuri pentru a obtine informatii utile si condudente pentru aceast3 lucrare.

Am discutat si intervievat atat agentii imobiliari ce ofertau proprietétile imobiliare alese drept
comparabile, cat si reprezentantii proprietarilor sau chiar proprietarii care au raspuns solicitarilor mele.

Am efectuat personal inspectia proprietatii pe data de 24.09.2017, in prezenta proprietarului. Am
inspectat amplasamentul-nu am constatat diferente intre scriptic si faptic masuratoare efectuats in cadrul
slaborari. documentatiel. topo-cadastrale. de. citre. Stanciu. Daniat in. cadnst inspectiel efectuate parsonal,
am verificat existenta serviciilor de ap4, canalizare, gaze, energie electrica. Am constat ca ele exists Si
functioneaza la data inspectiei, insd nu imi asum responsabilitatea pentru autorizarea, adecvarea,
contractele sau datoriile existente.

2.3 NATURA $1 SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE PE CARE SE VA BAZA EVALUAREA

Pentru elaborarea prezentului raport am folosit urmatoarele surse de informare:
» Standardele ANEVAR de Evaluare a bunurilor imobile - 2017 ;

e Informatii fumizate de proprietar, de agentiile imobiliare, cotidienele si publicatiile de profil privind
oferte, chirii, tendinte consemnate recent pe piata imobiliard locald (Surse de informatii:
www.google.ro/maps; www.ancpi.ro; www.imobiliare.ro;  www.olx.ro, www.imobiliare.net,
www.analizelmobiliare.ro; www.anuntul.ro, www.bizimobiliare.ro, www.imopedia.net;
wWww.homezz.ro; www.gimo.ro; www.cbimobiliare. ro).

» Datele oferite de agentii imobiliari contactati si alti reprezentati ai proprietarilor in legaturd cu
proprietatile imobiliare alese drept comparabile.

¢ Dovezi pentru atestarea dreptului de proprietate si documente descriptive ale imobilului:

- Hotarare nr 1335/27.11.2001 emis de Guvernul Romaniei

- Act administrative nr.9098/11.07.2017 emis Primaria Corabia
- Plan de amplasament

- Referat de admitere dezmembrare nr:76923/27.07.2017

Liciu Florea Leg: 13665
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53217 a fost dezmembrat in imobilele
- 53240 loc Corabia Str Elena Doamna Nr 2b jud Olt UAT Corabia cu suprafat de 10264 mp
- 53241 loc Corabia Str Elena Doamna Nr 2b jud Olt UAT Corabia cu suprafat de 19930 mp
- 53242 loc Corabia Str Elena Doamna Nr 2b jud Olt UAT Corabia cu suprafat de 2723 mp

- !mobild situate in loc. Corahia Str Elena Doamna Nr 2 jug Ot UAT Corabia avand nr cadastral

Documente prezentate in Anexe

2.10 IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si celelaite
aprecieri din acest raport.

Raportul de evaluare s-a elaborat cu luarea in considerare a rezultatelor inspectiei proprietatii,a
informatiior- puse ia- dispozifie de- caire- ciient- gi- cu- iuarea in- considerajie- a twiror- factoriior- care au
influent& asupra valorii, f&ra omiterea deliberaté a unor informatji.

- Evaluatorul a utilizat planuri Puse la dispozitie de proprietar §i documentatii ce se regasesc ca
anexe ale prezentului raport. Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre dlient a unor date si
informatii referitoare la situatia actuala a proprietatii evaluate.

Planurile i materialul grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul s&-si faca o-
imagine referitoare la proprietate.

Indiferent de tehnicile sau modalitatile utilizate pentru estimarea valorii finale specificate in
raporul de evaluare, aceasta din urma este singura valoare pentru care evaluatorul isi asuma
responsabilitatea, preluarea unor valoripartiale din cadrul lucrarii putand: conduce Ia interpretari-eronate.

Evaluatorul nu a testat instalatiile. Evaluarea se bazeazs pe informatiile puse la dispozitie de
proprietar si pe observatile constatate in uma inspectiei directe. S-a considerat ca nu exista defecte
ascunse care ar putea influenta parerea evaluatorului asupra valorii proprietatji.

Nu s-au inspectat acefe parp ale propnetapi care sunt acopente, ascunse sau Inaccesibile g
evaluarea s-a ficut considerand ci acestea coexistéd in conditii normale.

In absenta unor informatii privind aceste aspecte prezentate, evaluarea s-a facut considerand ca
nu sunt pierderi de valoare din aceste motive.

Anaiizele efectuate, opiniiie $i conciuziiie sunt vaiabiie numat in corespondenta cu- ipotezeie si-
ipotezele speciale artate in raport, find analizate ca opinii si concluzii profesionale obiective §i personale
ale evaluatorului.

Raportul de evaluare nu certifica, nu garanteaza si nu confirma niciun document intrucat
evaluatorul nu are competenta sa certifice supozitii, ipoteze sau conduzii altele decat opinia asupra
valorii unui bun.

Estimarea valorii s-a bazat pe informatiile rezultate din acte si pe constatarile in urma inspectiei.
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S-a realizat doar o nepectie vizuala a amnlasamentilii oo face ohiechd evaluari Eualuaton nyt
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a efectuat masuratori sau alt tip de operatiuni pentru determinarea diverselor dimensiuni / suprafete.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar
si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Aufost evaluate doar dreptusile intabulate, ny sl dascrise in Contrachul de Vanzare-Cumnarare,

Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in Extras Carte Funciara daca acesta a
fost pus la dispozitia evaluatorului datele si releveul proprietatii puse la dispozitie de client.

Valoarea raportata este conditionata de ipotezele de lucru, orice modificare se reflecta direct in
valoare

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate sj a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cat mai exacta a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate.

Previziunile si estimarile in prezentul raport s-au facut in condiziile actuale ale pietei

Previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de piata, pe
factorii cererii si a ofertei anticipate pe termen scurt §$i pe 0 economie de piatd stabil in timp. Aceste
previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

Nu. am realizat niciun fol de investigatio nentn: stohilirea existentel contaminantilor Se
presupune ca nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre
existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara

pentru stabilirea existentei altor contaminanti.

In vederea efectuarii evaludrii au fost luati in considerare toti factorii care au influents asupra
valorii proprietatii supusa evaluarii $i nu au fost omise in mod deliberat niciun fel de informatii care ar
avea importantd asupra evaluarii §i care, dupa cunostinta evaluatorului sunt corecte si rezonabile pentru
Intocmirea prezentului raport

Evaluatorut a utilizat in estimarea valoni numai informatiile pe care le-a avut ia dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta

Se presupune o detinere responsabila a proprietatii

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictilor de zonare,
urbanism de mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate ,descrisa si
luata in considerare in acest raport.

Ipoteze speciale

Evaluarea se face in ipoteza in care starea proprietatii la data evaluarii coincide cu starea
proprietatii la data inspectiei.

Evaluarea se face in ipoteza ca proprietatea este libera fara constructii

Toate aceste informatii au fost considerate credibile §i corecte, evaluatorul nu a verificat
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audenticitatea actelor iridice nuss la. dispozitie do clientid evalurii
Evaluarea s-a efectuat in ipoteza dreptului deplin de proprietate nefiind prezentate intabulare CF
dezmembrare

2:12 RESTRICTU. DE UTILZARE, DIFUZARE S! PUBLICARE

Continutul acestui raport este confidential si poate fi utilizat numai de cétre destinatarul lucrarii in
scopul precizat |a in capitoful 2 Ia punctele 2 si 3. Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este
soficitat s& acorde consuitants ulterioars sau s& depuna mérturie in instanta.

Nici prezentul raport, nici parfi ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate de catre client gi/sau utilizatorul desemnat fara acordul
prealabil al evaluatorului.

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau dedclaratii,
nidi publicat sau mentionat in alt fel. fra aprobarea scrisa si prealabild a evaluatorului asupra formei si
contextului in care ar putea s& apars.De asemenea , intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui
raport nu implica dreptul de publicare a acestuia

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat
in cazul in care este autorizat de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

2.11 DECLARATIA DE CONFORMITATE

In calitate de evaluator stagiar, elaborator al prezentului raport de evaluare, pe care il semnez,
declar ca acesta a fost realizat in concordantd cu reglementrile Standardelor de Evaluare ANEVAR
2017 si cu ipotezele si ipoteze speciale cuprinse in prezentul raport. Declar ¢ nu am nicio relatie
particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor fa{d de proprietatea evaluata,

Am respectat codul de etic al profesiei de evaluator autorizat, respectiv principiile integritatii,
obiectivitatii, independentei, impartialitatii, confidentialitatii (am respectat confidentialitatea informatiilor
obtinute ca urmare a relatiilor profesionale si nu am divuigat astfel de informatii tertilor far3 a avea
autoritatea spedifica i nu am folosit informatiile in avantajul personal sau al unor terte parti), competentei
profesionale si comportamentului profesional.

Rezultetsls prezentili faport de evaluare nu se bazeszs pe. solicitarea oblinerii unel anumite
valori, solicitare venits din partea clientului Sau a altor persoane care au interese legate de client sau de
proprietate, iar remunerarea evalusrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitar. In
aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

Prezéifiul raport ge evaluars & fost elaborat i Intreginte respectdng $i utilizénd Standardeie e
Evaluare ANEVAR 2017, conformitatea acestuia cu standardele mentionate fiind necesar atat pentru a
dovedi autenticitatea si calitatea $3, precum si eficienta de a servi scopul pentru care a fost elaborat.

Standardele Intemationale de Evaluare sunt elaborate pentru a fi aplicate unui spectru larg de
evaluari, inclusiv pentru o verificare a evaluérii, caz in care verificatorul ar putea sa nu fie solicitat s&
prezinte concluzia sa proprie asupra valorii; Servitiile de evaluare, precum i munca depusa pentru
efectuarea lor trebuie s3 fie adecvate pentru scopul desemnat.
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In calitatea mes de. evaluator ANEVAR  enacializare EPL legiimatie nr. 138685 am resnectat

reglementérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2017, ghidandu-ma in elaborarea prezentei lucrari pe
urméatoarele:

- SEV 101 Termenii de referint3 ai evaluarii;
- SEV 103 Raportare;
- OBV 830 Evaiuarss bunuriion iTIGGIE;
- SEV 400 Verificarea evalurii.
Prezentul raport de evaluare descrie §$i analizeaza proprietatea subiect conform standardelor,
metodologiilor $i regulilor impuse $i explicate in GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, deoarece aceasts

proprietate se incadreaza in categoria bunurilor imobile fiind un teren s; constructii

2.12 DESCRIEREA RAPORTULUI

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in form& scrisi §i este un raport de tip
explicatividescriptiv. In continutul sau sunt identificate Si descrise dreptul de proprietate evaluat,
proprietatea imobiliard subiect, clientii si destinatarii raportului, termenii de referintd ai evaludrii, date
despre aria de piats, comuna, vecinatati si localizare, situatia juridica a proprietatii imobiliare, terenul
aferent. Raportul oferd, de asemenea §i date de analiz& a pietei imobiliare atat in general cat si in ceea
ce priveste piata specifica in care se integreaza imobilul supus evalusrii.

Structura ranoriulid este conforma au reglementsirile Standardalor do Evaluars ANEVAR 2017 si
este dezvoltatd respectand SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii si SEV 103 Raportare. Conform
recomandarilor SEV 103 Raportare, "pentru a asigura comparabilitatea, relevanta si credibilitatea,
raportul va prezenta o descriere clars §i precisa a termenilor de referinta ai evaluarii, a scopului si utilizarii
desemnate a acesteia si va prezenta orice ipoteze, ipoteze speciale, incertitudini sau conditiile limitative

importante care influenteaz3 in mod direct evaluarea.” Datoritd acestei ratiuni, prezenta lucrare contine si

3 Prezentarea date

3.1 Date despre aria de piata, oras,vecinatati si localizare

Corabia este un mic orag-port situat in partea de sud a judetului Olt, pe malul sting al Dunarii,
agezat pe o suprafata plana, cu bulevarde largi si drepte, lucru ce i d& un plus de modernism.

Orasul este situat la limita de Sud a Cimpiei Roméne, in subdiviziunea ce poarta numele de
Cimpia Caracalului, din Cimpia Olteniei, fiind intersectat de umatoarele coordonate geografice:
paralela de 43 grade, 44 minute si 6", latitudine Nordica $i meridianul de 24 grade, 30 minute si 5",
longitudine esticA.
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In componenta orasihid indrd satels Silictnara Tudar Madimirescu, Virton si cartisrele Valaa

Seaca, Corabia Veche si Celei. Fr3 Celei, Virtop si Tudor Madimirescu, vatra locuibila a orasului este de
1064 ha, iar impreun3 cu terenul agricol, orasul se intinde pe o suprafata de 9428 ha.

Are ca vecini la est comuna Gircov, la sud Dunérea, la vest comuna Orlea $i la nord comuna
Visina. Pe malul drept al Dundrii se afi3 provincia Plevna, Bulgaria.

Putem trage o conciuzie puterea de cumparare este medie Jucru care se observa si pe piata
imobiliara .Ofertele de vanzare terenuri au preturi intre 6-20 euro/mp

Date referitoare la zona de amplasare a imobilului:

Transport in comun
Artere circulatie:
(sursa zgomot)
wtiitat:

Centre Comerciale
Scoli

Benzinarii

Restauranteffood

Politie/Pompieri

Colectare gunoi menajer

Tendinte

Constructii Noi

Nivel chirii

Utilizare teren
Parcari Stradale
Trafic

Trafic pietonal

Apropiere de artere importante

200 m statie autobuz traseu Maxi-taxi

Dn 54

500 Scola nr 2

5 km Petrom : § Km Lukoil

1000 m Centru mai muite terase si restaurante

Politia Locala Corabia 4 km ; Grup Pompieri Visina 10 km

Pubela individual ridicare saptamanala
In zona spatiile comerciale de |a parterul blocurilor in central oras
nefiind vad pentru activitati comerciale

In zona alaturata amplasament exista case de locuit cu 1 s 2
etaje , unele sunt in diverse stadii de executie

nu se inchiriaza , nu am identificat in piata imobile similar |a
inchiriere

Utilizare teren in zona Rezidential Comerciala
Nu sunt probleme cu parcarea.

Trafic redus

Trafic pietonal redus

Proprietatea imobiliata este situate langa o artera importanta Str

e o M

e D e . T\ A T b e
E=teha- wuitiia:, 1 vtuummcew; 1~ l'l’t‘UIUM‘

.DN 54 CARACAL —~CORABIA

T
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Legaturi cu alte localiati DN.54A CORABIA -BECHET

3.2 Descrierea situatiei juridice:

Propristates ea face ohiactul evaliini fane rarta din Domeniul nublic al Qras Gorahia

In ipoteze de special am mentionat ca evaluarea se va face in cazul teren liber fara constructii
Evaluatorul nu are cunostinta de alte eventuale litigii care greveaza proprietatea evaluata .
Evaluarea se face in ipoteza ca terenul face parte din domeniul Public Utilizarea actuala este de

baza sportiva , utilizare care se va pastra pe termen lung.

3.3 Descriere teren
Hotarare nr 1335/27.11.2001 emis de Guvernul Romaniei

Act administrative nr.9098/11.07.2017 emis Primaria Corabia drept de folosinta asupra terenuiui in
suprafata de 32917 mp

- Referat de admitere dezmembrare nr.76923/27.07.2017

- Imobilul situate in loc. Corabia Str Elena Doamna Nr 2b jud Olt UAT Corabia avand nr cadastral
S3217. a-fost dezmembrat in imobileis.

- 53240 loc Corabia Str Elena Doamna Nr 2b jud Ot UAT Corabia cu Suprafat de 10264 mp

- 53241 loc Corabia Str Elena Doamna Nr 2b jud Olt UAT Corabia cu suprafat de 19930 mp

- 53242 loc Corabia Str Elena Doamna Nr 2b jud Olt UAT Corabia cu Suprafat de 2723 mp
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functionale avand contorizare individuala(contorizare apa, electric Ia limita de proprietate , gaze la limita
de proprietate. Pe teren sut edificate mai muite constructii

Sediu Administrativ C1=1086 mp

Tribuna spectatori C2=72 mp

Tribuna spectatori C3=68 mp

Tribuna spectatori' C4= 632 mp

Cabina poarta C5=9 mp

Cabina poarta C6=9mp

Terenul este delimitat de vecini: V Str Elena Doamna :E-Str 23 August ; S-Str Campului ; N-str
Gheorghe Doja

Apele pluviale sunt degaiate natural spre santul de la margine strazii

Accesul la proprietate se face din Str Elena Doamna si Str Gheorghe Doja

Cut ocazia inspectisi am constatat ce Pe. teren. sunt trase utlitali o bransat la ele, i sunt

3.4 Descrierea

Subiect Teren intravilan cu constructii

Client /Utilizator Primaria Corabia

Scop evaluare Estimare Valoare de Piata

Drept de proprietate . Deplin{ vezi ipoteze si ipoteze spadial)

Restrictii de utilizare

Conditii finantare La piata

Conditii vanzare Independent

Adresa Str Elena Domna Nr 2B Corabia

Amplasare _Oras Corabia Jud olt

Suprafata 32917 mp ; Front stradal V Str Elena Doamna ;E-Str 23 August ;
S-Str Campului ; N-str Gheorghe Doja

Destinatie Teren destinatie baza sportiva

Topografie Teren pian
drenare naturala la santuri limita proprietate

Foma. - Reguitat —tranezoidal

Utilitati Energie electrica, ,apa contorizare individual Ia limita proprietatii

Acces Accesul amplasament str Elena Domna si str Gheorghe Doja

Deschidere Amplasament ,constructii pe teren, amenajare teren alei
betonate, utilitati pe teren, imprejmuit  perimetral ¢y gard
prefabricat din beton

Situatia actual a terenului Teren liber( ipoteze speciale) , situate in zona mixta oras Corabia

Indicatori urbanistici POT=30% CUT=0.60 FARA RESTRICTII

Vecinatati Terenul are urmatorii vecini
V Str Elena Doamna ;E-Str 23 August ; S-Str Campului ; N-str
Gheorghe Doja

PUiTCIS ifteres Tefen-anipiasat ia- 1060 m-Ge cenirar iGCatitatii

Artere importante Dn 84 Caracal- Corabia
Dn 54a Tumu Corabia Bechet
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3.6 ISTORICUL PROPRIETATI SUBIECT
Terenul face parte din Domeniu Pubtic al Oras Corabia

Referat de admitere dezmembrare nr.76923/27.07.2017

- Imobilul situate in loc. Corabia Str Elena Doamna Nr 2b jud Olt UAT Corabia avand nr cadastral
53217 a fost dezmembrat in imobilele

- 53240 loc Corabia Str Elena Doamna Nr 2b jud Olt UAT Corabia cu suprafat de 10264 mp

- 53247 loc Corabia Str Etena Doamna Nr 2b jud"Olt UAT Corabia cu suprafat de 19930 mp

- 53242 loc Corabia Str Elena Doamna Nr 2b jud Olt UAT Corabia cu suprafat de 2723 mp

Pe teren sunt edificate in 1963 tribune spectatori si cabinele poarta. In anul 1985 se construieste
sediul administrative care gazduieste cabina arbitri ,vestiare, dusuri si alte incaperi cu destinatii
divarsa In inateze speciale Rrapdatates imobiliata de evaluata am considarat taren liber

4 Analiza pietel imobiliare

In acceptiunea SEV 100 - Cadrul general, "Piata imobiliars® este mediul in care proprietatile
imobiliare se pot comercializa, fars restrictii, intre cumparatori si vanzatori, prin mecanismul pretului.
Partile reactioneaz Ia raporturile dintre cerere §i'oferta dar i‘la alti’ factori' de stabilire a pretului; dup&
propria lor intelegere a utilitatii relative a imobilului respectiv, raportata la nevoile si dorintele personale, in
contextul puterii de cumpdrare.

In functie de tipul proprietitii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piatd adecvat si a
arealului in care se regaseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte semnificative,
prezente i istorice de pe acest segment

Analiza pietei reprezinta procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumpérare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumits piata, intr-un anumit
interval de timp. Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul $i tipul cererii, valoare
propristifilor fnde & vereze direct cu. schimbarile. de cerere, fiind astfel influsniats de cererea curents.

Datorita tuturor factorilor, comportamentului pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile , interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si extrogeni proprietatii.

In functie de nevoile , dorintsle, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata , pe de
© parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatea , pe de aita parte , s-au creeat tipuri diferite
de piete imobiliare(rezidential,comercialindustrial | agricole, special). Aceastea . la randul lor pot fr
impartite in piete mai mici specializate numite subpiete , aceasta fiind un process de segmentare a pietei
si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii dar cu
toate acestea trece printr-o perioada de crestere dupa o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta
piata ests detarminat de o noua legistatie in domeniy . de competitia bandilor in cesa ce priveste creditul
ipotecar , de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini. Totodata nivelul dobanzilor la depozite mici
impulsioneaza personanele fizice in Optarea spre investitii imobiliare conservand economiile,
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Plata imohiliara epacifica nronsistatii avaluate

Proprietatea imobiliara este situate intr-0 zona semicentral linistita a oras Corabia. Conform
realitatii din teren este aplasat avand deschiderea la artera importanta Str Elena Doamna si Str Gheorghe
Doja(intrarea in oras) .proprietate de evaluat are deschidere pe toate laturi la strazi .

Pe proprietatile invecinate sunt construite dadiri individulale de locuit.
Am delimitat piata Ia Oras Corabia , piata imobiliara este formata din terenuri: amplasamente
libere in zona proprietatii de evaluat .

4.1 Analiza productivitatii proprietatii

Din analiza proprietatii am identificat caracteristicile proprietatii de evaluat care determina
Ccapacitatea sa potentiala a proprietatii

Topografie : Plan

Amenajari interioare : Imprejmuit, ,utilitati energie electrica, , apa
Amenaiari extarinare : Draum asfaltat luminat nushlie
Accesibilitate : Str Elena Doamna

Mediu inconjurator : Nu sunt surse de poluare

4.2 Delimitarea pietei specifice

Am selectat proprietati oferite |a vanzare din zona Corabia unde am identificat 3 proprietati
similare ca si caracteristici fara a mai extinde aria pentru a cauta proprietati simulare , concluzionad ca
sunt definitorii pentru comparare.

4 deplin deplin deplin deplin

nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
5 numerar normale normale normale
6 normale normale normale nomale
9 curente curente curente curente
10

Str

Str Elena Str Elena Str Elena Bibescy
11 B2Domna Nr Domna doamna Voda
12

32917 2200 1550 2883
13 intravilan intravilan intravilan intravilan
14 drum asfaltat Asfalt asfalt asfalt
15 drept drept drept drept

gaz/en/apa  gaz/en/apa

16 & el/apa canal en electrica canal utilitati
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regulat regulat regulat regulat
Domeniu
public Rez/comercial  rezidential rezidential
17 159
13 145 13

4.3 Analiza cererii solvabile

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvemamentali, fizic si de mediuy, deja
analizati in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitatea proprietatii evaluate,
apreciem c3;

profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, Club Sportiv .avand in vedere specificul proprietati
de evaluat de baza sportive apartinand domeniului public al oras Corabia Aceste aspecte trebuiesc privite

in contextul economic general si al specificitatii tipului de proprietate analizat, care genereaza un nivel
global mediu al cererii.

4.4 Analiza ofertei competitive

similare cu proprietatea de evaiuat sunt rare , iar cele care sunt oferite spre vanzare sunt rezultate din
spatii de productie ,si sunt amplasale la priferia orasului

4.5 Interactiunea cererii cu oferta

Din elementele prezentate mai Sus, se desprinde dlar conduzia ¢3 nivelul cererii este in mediu
cel al ofertei i avem de-a face cu o piata a cumparatoruiui; cu preturi care tind' s& se creasca pentru
terenuri amplasamente de calitate in zone linistite cu suprafete intre 500-1000 mp; estimadm c& aceast3
tendinta se va pastra, cel putin pe termen scurt.

4.6 Previziunea absorbtiei subiect in aria pietei

Din studiul pietei am identificat un numar relative mic de proprietati la vanzare multe fiind proprietati
imobiliare cu teren dezvoltat constructii unifamiliare. Aceste proprietati nu sunt similare cu proprietatea
subiect.

O caracteristica a terenurilor din 20na este suprafata mica in comparative cu proprietatea subiect.
Constat ca proprietatea subiect de evaluat se incadreaza bine in cerintele pietei.

Din analiza pietei si din discutiile cu agentiile imobiliare estimez ca in 12 Iuni printr-un marketing
adecvat poate fii tranzactionata.

Analiza echilibrului pietei
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Punchd ds echilibryt este foarte greu de ating sau nicindata cickd ‘mobiliar nepitand i sincronizat
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cu ciclul de dezvoltare a afacerilor , datorita instabilitati economice ,activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati mai jos.

Fluctuatiile leweuro, Maioritatea reperelor la produse i servicii ne piata imohiliara se exorima in.
euro, atat chiriile cat si preturile de vanzare.

Speculatiile de cresterea preturilor: Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de stagnare
a preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita

Ca cererea stagneaza fata de oferta pietei.

Din elementele prezentate mai Sus , se poate desprinde clar concuzia ca nivelul cererii este
mediu decat cel al ofertei si avem de-a face cu o piata a cumparatorului, cu preturi care tind sa se
echilibreze; estimam ca aceasta tendinta se va pastra, cel putin pe termen scurt si mediu.

Evaluarea terenului
Valoarea de piata a terenului este estimate avand in vedere CMBU a acestuia
5.1 CEA MAI BUNA UTILIZARE
DEFIMTIE
Cea mai buna utilizare a proprietatii (CMBU) este definite de IVS ca fiind cea mai probabila
utilizare a proprietatii, care este fizic permisa,justificata adecvat, a unui teren liber sau a unel

proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa
legal,fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternative de utilizare a proprietatii selectate din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definite ca utilizarea rezonabila , probabila si legala a proprietatii
Care este fizic posibila, fundamentata edecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii Ea
trebuie sa fie:

-permisibila legal
-posibiia fizic

-fezabila financiar
-maxima productivitate

Testid normiclhilitatil legale
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Am. analizat ei in. zona terenuu da cvalitat miy cunt rectrictii prevazide in reglementarile urhanictics

et 3 fURS. WERLSL LWLl i scea s, ) F TEeRLsSLie. W avale,

nomativelor in constructii Jlegislatia privind monumentele istorice sau de patrimoniu arhiologic, normele
de igiena publica, reglementari de mediy sau de infrastructura.

Nefiind restrictii cu caracter privat ,utilizarile admise in certificatul de urbanism pot determina alternativele
de dezvoltare si tipul de utilizare avute in vedere pentru analiza CMBU

P+1 POT=30% CUT=0.6
Testul posibilitatii fizice

Accesibilitatea la teren facila, conduc Ia dezvoltarea terenului prin contruirea locuinte si spatii
comerciale.In vecinatati sunt astfel de proprietati edificate si in curs de edificare luery care consider ca
este fezabila.

Testul fezabilitatii financiara

Utilizarea terenului prin dezvoltare construire spatii comerciale indeplinind primele doua conditii
este si fezabila financiar conduzie Ia care am ajuns observand dezvoltarea zonei rezidentiale , totodata in
zona sunt proprietati imobiliare in diverse stadii de construire cat sj edificate.

Concluzionez ca dezvoitarea terenului liber prin construirea unui imobil p+1 pe terenul liber este fezabila.
Testut profitabilitatii maxime

Dintre toate utilizarile considerate anterior ca fiind fezabile financiar CMBU pentru teren liber
subiect este dezvoltarea construirea imobil p+1 suprafata desfasurat pana in 450 mp

Din analiza CMBU am selectat informatiile comparabile de pe piata.

Concluzia privind CMBU :

CMBU este alta decat cea existenta si este dezvoltarea construirea imobil p+1, conduzie Ia care
am ajuns analizand caracteristicile fizice juridice si economice ale proprietatii subiect , condluzii valabile Ia
data de 24.09.2017

1. Utilizare fizica: Cea mai profitabila si rezonabila care a condus la CMBU asociatii acestei utilizari

2. Perioada de timp a utilizarii: utilizarea poate fi realize imediat si mentinuta pe termen lung

3. Participant de pe piata : utilizatorii si cumparatorii cei mai probabili sunt familii tinere care doresc
ridicarea unei locuinte intr-un timp scurt si la un prét comparabil cu un apartament mediu

In conditiile date, consider ca cea mai buna utilizare a proprietatii este cea de Teren construit

6.Aplicarea abordarilor

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietatii imobiliare am utilizat metodele de evaluare
specific, care sunt incluse in cele trej abordani:

-abordarea prin-piata
-aboardarea prin venit
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-Aboardarea prin cost

In estimarea valorii proprietatii am utilizat cele trei abordari.alegerea lor a depins de tipul proprietatii
imobiliare, de scopul evaluarii. De termenii de referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de

piata disponibile pentru analiza,

Evaluarea proprietatii

6.1 Abordarea prin Piata

Abordarea prin piata este cunoscuta si sub denumirea de “comparative directa” sau “‘comparatia
vanzarilor® si este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii subiect , prin compararea
acesteia cu proprietati similar care au fost vandute recent sau care sunt oferite spre vanzare,

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor proprietatilor ,atunci cand exista suficiente informatii

credibile privind tranzactile sifsau. oforic rocents. cregibile,

Metoda comparatiilor de piatad utilizeazi analiza comparativa: estimarea valorii se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand aceste proprietati cu cea care trebuie
evaluata. Premisa majord a metodei este aceea ca valoarea unui proprietati imobiliare este in relatie
directd cu prefurile unor proprietati imobiliare competitive i comparabile. Analiza comparativd se

bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati §i tranzactji, care influenteaza valoarea.

Avand in vedere ca nu am identificat proprietati similar cu proprietatea subiect oferite Ia vanzare , date
insuficiente pe piata nu am aplicat abordarea prin piata. Baze sportive oferite la vanzare-inchiriere intr-o
arie de piata rezonabil aleasa care sa conduca la rezultate credibile nu sunt.

6.1.1 Abordare prin comparatia directa evaluarea teren

Este cea mai utilizata metoda, atunci cand exista date comparabile.

Pentru aplicarea metodei comparatiilor s-a pomit de la informaiile detinute referitor la ofertele de
pretun‘ale unor propnetati similare d:p.d:v al*caractensticiior specifice tranzactionani'si propnetati

Aceasta metoda utilizeaza procesul in care estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei
pentru a gasi proprietati similare si comparand apoi acestea cu cea de evaluat.

S-a optat pentru aceasta varianta deoarece pretul real al tranzactiilor este dificil de stabilit de o terta
persoana, majoritatea cumparatorilor si a vanzatorilor declarand un pret modic al tranzactiei din cauza
unor considerente subiective si a taxelor percepute.

In cazul de fata s-au selectat oferte de vanzare in zona respectiva, aparute in presa locala sau
propuse de agentiile de intermedieri imobiliare si anunturi internet vanzari oferte

In urma studierii pietei proprietatilor similare au fost identificate suficiente oferte/vanzari in zona
pentru aplicarea metodei comparatiilor directe.

Dupa identificarea proprietatilor comparabile prezentate mai jos , am discutat telefonic , am
veitiicat existent ior , amr verncat dalsie Prezemigie: it anuriufie- de vanzare extragand- irfferfiatiie
necesare( suprafata utila, Compartimentare, utilare, finisaje etc) .Din discutiile telefonice cu agentii
imobiliari si proprietary care detin in portofoliu imobilele scoase la vanzare am extras si marja de
negociere care este prezentata mai jos.
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Sursale ds informatii nentru imohilale da comnaratia aii fact de la anantiila imohiliara colaharatanara si
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partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzacji.
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aus fost calant twrmataar, nronriatdti  anncidarata cimilara
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f
Toe

deplin deplin deplin deplin
nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
numerar normale normale nomale
normale normale normale normale
§ curente curente curente curente
o Str
@ Str Elena Domna Str Elena Str  Elena Bibescy
B2 Nr Domna doamna Voda
32917 2200 1550 2883
intravilan intravilan intravilan intravilan
drum asfaltat Asfalt asfalt asfait
drept drept drept drept
gaz/en/apa gaz/en/apa
el/apa canal en electrica canal utilitati
regulat regulat regulat regulat
§ Domeniu public Rez/comercial  rezidential rezidential
17 159
13 145 13

Comparabila A este oferta vanzare teren plus constructive magazine cereale construita in 1920 in
suprafata de 580 mp construita din caramida acoperita cu table zn. Oferta de vanzare este de 65000
Euro. Dupa negociere propritarul accepta un prét de 60000 Euro. Determinam valoarea constructive
dupa care determinam prét mp teren.

PROPRIETAR Data: 24.09.2017
Denunire si adresa obiectiv Magazie Cereale
Data evaluarii 24.09.2017
Suprafata construita Sc(mp) 580 MP
* Suprafata desfasurata construita Scd{mp) 580 MpP 1 Euro= 4.5976 BNR
Suprafata Indice Coef corectie Coef
Nr DBenunire/simbol (mp) actualizare distantade .. | corectie Cost total
Cost catalog 2017 Total cost BT R AN Ty

“mandpera (lei)
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1 | INFRMAGC

AU

55927.0 1 — 1

B

el
55927.0

SUPRAMAGC

55927

RS
PIR ’&%‘iﬁ

Tabel centralizator pentru depreciere fizica a dadirii

1
Total 0.0
Total Cost (CIB) cu TVA (EURO) 159822
Profit antreprenor 10% 15982
Total Cost (CIB) cu TVA (Euro) 175804
Total Cost{CIB) fara TVA Euro 146504
Total Cost (CIB) fara TVA (lei) 673301
" Pret constructie/mp Euro/mp 253

Scd(mp)= 580 MmpP
.CDSt c-!e Valoare j
inlocuire .
Denumirs struchers bnwcw | B g
fizica % actualizata
(Euro) fara (EURO)
Nrcrt Tva
1 | Structura rezistenta 80687 75 20171.8
2 | Finisaje int si ext 232420 75 5810.5
3 | Instalatii electrice 1691.7 75 4229
4 | Instalatii sanitare 0.0 0.0
5 | Instalatii incakzire 0.0 0.0
6 Invelitoare 27564.4 80 5512.9
Total cost fara TVA 31918.1

Pentru determinarea costului de inlocuire netCIN se deduce in continuare depredierea functionala si dep

economica
Depreciere functionala % 0 Deprecierea economica %
Valoare: 146689.0 Lei 31918 Euro

e ———
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Vp=60000 Eura.
Vc=31918 Euro

Vt=Vp-Vc=60000-3191 8=28082 Euro
Pret teren/mp=28082/2200=12.76 Euro

GRILA DATELOR DE PIATA

s

“Drept de proprietate

transmis deplin deplin deplin deplin

Ajustare 0.0 0.0 0.0
Ajustare 0 0 0
Pret ajustat 38.5 48 42

| Restricii Legale drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut
Ajustare(%) 0 0 0
Ajustare Euro/mp 0 0 0
Pret ajustat 385 48 42

[ Conditii de finantare normale normale normale normale ]
Ajustare(%) 0.0 0.0 0.0
Ajustare Euro 0 0 0
Pret ajustat 38.5 48 42

]ﬁndmi de vanzare independent independent independent independent j
Ajustare % 0.0 0.0 0.0
Slustem Ein 9, 9. (33
Pret ajustat 38.5 48 42

| Conditii de piata prezent prezent prezent prezent ]
Ajustare % 0 0
Ajustare Euro 0 0
Pret ajustat 13

Str Elena St Elena Str  Bibescu

| Locaiizare Str-Eiena Doamnea Nr25- Doamna- Doamna- Voda |
Comparativ cu localizare localizare localizare
subiectul similara superioara similara
Ajustare % 0 -7 0
Ajustare Euro 0 -1 0
[_Caracteristici fizice ]
Suprafata 32917 2200 1550 1883
Ajustare % 7.7 -7 7.7
Ajustare Euro -1 -1 -
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Pentru Logalizere am anlicat gustare negative comparahilaj B, acesta avand o localizare mai

BRI o (A

buna. Localizare vazuta de piata.

Pentru Suprafata am aplicat ajustare negative comparabilei A,B si C , acesta avand o suprafata
mai mica. In piata terenurile similar cy Suprafete mai mici decat suprafata subiect sunt mai mici.

Pmiwmma--mw M am aplicat nido aiustare

toate comparabilele fiind in aceeasi stare ca proprietatea subiect optim pentru construire.
si este cel mai apropiata de Caracteristicile proprietatii de evaluat.
Rezultatul evaluarii
In urma aplicarii metodei de evaluare $-a obtinut urmatoarea valoare
Vpiata unitar =12 Euro/mp
Vpiata =395000 Euro

Valoarea nu include TVA

Analiza rezuitatelor si concluzii asupra valorii
Analiza rezuitatelor

Pentru proprietatea Supusa evaludrii, s-a adoptat valoarea estimata egal& cu valoarea ajustata a
proprietatii comparabilei B, deoarece acesteia nu au fost aduse ajustari, avand in vedere caracteristicile

analizate.

In acest context, valoarea estimats a proprietatji, rezultata prin abordarea prin piata, este:

T 24:09.2017

6.2 Evaluarea proprietatii
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6.2.1 Abordarea prin piata

Datorita lipsei de informatii credibile nu am aplicat aceasta metoda.

6.2.2 Abordarea prin venit

Abordarea prin Venit Abordarea pe baza de venit (Metodele de randament) reprezintd una dintre
cele trei categorii mari de abordéri ale evaludrii proprietatilor imobiliare, aplicarea sa presupunand analiza
datelor privind veniturile si cheltuielile aferente unei proprietati.

Valoarea de rentabilitate a proprietatii a fost determinata prin metoda capitalizarii directe.

Abordarea prin capitalizarea venitului are la baza faptul ca o proprietate imobiliarad, in functie de
caracteristicile sale constructive, tehnice si de pozitie in teritoriu, constituie un potential de venit pe un
termen indelungat (cel putin egal cu pericada sa de viatd) prin inchiriere, rentd etc. — altfel spus,
proprietatea imobiliara are o valoare de randament. :

Elementele necesare estimarii valorii de randament sunt:

- Venitul brut potential (VBP): venitul anual obtenabil din exploatarea / inchirierea proprietaii
imobiliare;

- Venitul brut efectiv (VBE): venitul brut potential afectat de gradul de ocupare si riscul de
neincasare a chiriei;

- Cheltuielile de exploatare: cheltuielile care sunt in sarcina proprietarului / investitorului, conform
contractului de inchiriere (taxe, asigurari, utilitati, management, reparatii, etc.);

- Venitul net din exploatare (VNE): venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de exploatare din
venitul brut efectiv;

- Rata de capitalizare (c): reprezinta relatia dintre venitul net din exploatare §i valoarea de piata,
rezultatd din analiza comparativd a tranzactiilor si inchirierilor de proprietati imobiliare comparabile /
similar vezi anexe

Datorita lipsei de informatii credibile nu am aplicat metoda- abordarea prin veni

6.2.3 Abordarea prin cost
Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare

subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si adaugarea
la acest rezuitat a valorii estimate a terenului la data evaluarii.

Prezentare proprietate:

Liciu Florea Leg: 13665 Page 25



Baza Sportiva lon Oblemenco Corabia

ANEXA NR. (.37 Ia reguiament

RELEVEU DEMISOL CLADIRE ADMINISTRATIVA BAZA SPORTIVA ,PROGRESUL"”

Scara 1:100
| Ne. Cadastr al wrenulyi | Supeafofa {mp) T T Rwaem T e — - ]
L §3241 | 19930 | Oras Corabia. Jud. Ol Str. Fiena Noamna, nr 28

Y W S ST T

Corabia ﬁ

R R — Ne. [ Deanmire inciipere Soprifaa utili
—_ - - 108 - .-? -5 — . 1 b 3
f ! H ] 2627
2 Casa searii 82|
: : 3 Hol 841
i | bz 4 Camers 35.95
D 4 2 g 2 E 5 Camera centrala teem, 10.92
. h [} Camera 33.26
! o ey L7 Cammrs g 2878
l ] - J _ 8 Camera 53.76
o : | 9 Hol .41
MWos. x - i H 10 Camera 34.83
5, 1] Camers 26.66
h_] P il ; Suprafatd utili = 29396 mp
Te v - 8 HERL « 5 it 5 totals = 293.96 m|
. 4 Data:
ﬂ Executaat: STAICU DANIEL 04.09.2017
; (semndrurt. gampila)

1)
e

i - — 810 —— —

- Sl — —— —

173
L]

Sm

1q it

| 2 I — [

b 500 -
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ANEXA NR. 137 Ia reguiament

RELEVEU PARTER CLADIRE ADMINISTRATIVA BAZA SPORTIVA ~PROGRESUL"

Scara 1:166
| Nr. Cadastral 2l teremale; T _Seprluaimpy T [T T —— - T Adrw ot T — TR W
l 53241 _ . 1930 O Combin, bl O 832 Toe Sommme s |
[ Cartea Funcira nr, | 53231 T UAT I Corabia ]

Nr. De: ¢ inciip S Cata
- lncipere ot [m
12 Hol 49.70
13 Cass scarii 821
4 Camera 3>.34
S sanitar 3.96
6 Camcra dusuri 11.46
17 formm 732
| Hol 444
19 Cumera dusuri 2884
20 Camera 12.40
2 Camera 8.75
22 ol 3.75
2 Camera 26,77
% . 3535
25 Camera 4.04
26 Caincra sauna 235
27 Cmmsis I8
28 Hol 4.65
29 ol 4.65
30 Cameru dusuri 20.69
Snmgﬂ otill = 289.48 mp
3 Terasa intrarc 6.44
3 Scars extericera 9.49
33 ] Scara exterioar 10.72
totall = 316.13 m;
want: STAICU DANIEL b A Ay
; O, ey A
“(semmaTurk. tamipiid)
e

LU it D

]
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ANEXA NR. 1.37 la rcgutamcat

RELEVEU ETAJ CLADIRE ADMINISTRATIVA BAZA SPORTIVA «PROGRESUL”

Scara 1:100
Nr. Cadastral ul terenului Suprafafx (mp) Adresa imohilului
53241 19930 Oras Corabis. Jud. Ol Str, Elena Doamna. nr.2B
[__Certea Funciack ar. | 53241 T UAT In Coabia ]

Nr. Deaumire inciipere WIF
| ncipere
34 Hol 34.40
35 Casa scarii 321
S %6 | Trbumoficial 1 3760
37 Camera 13.40
55, [y A 736,
39 _Grup saniter 8.28
40 Grup sanitar 6.52
4 Camcra 1720
42 Camera 21.16
4 Hol 430
44 Hol 7.39
45 Camera 26.0
46 Camera 26.0
47 Camcra 11.9¢
= Came, 2838
4 Hol 4.56
£ Cirup sanitar 13.71
5 Camera 14.00
R 52 Camera 15.05
3 Suprafagh utith = 312.36 mp
;.D i Seprafat totati = 31236 mp
5 & 3 Dats:
g it [ o e " J Excoumnt: STAICU DANIEL e
o ' R -’ (semaMord, stampit
: K SN ol " )

]
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1. Stabilireg ualori de inlacuire. cost

BT S NG L4 AR D NAL L o N

inlacuire hnit CIR

2. Estimarea deprecierii totale care afecteaza constructia: uzura fizica ( pe baza starii fizice constatate la
data inspectiei effectuate in teren), pierderea de valoare din neadecvari functionale sau cause exterme

3. Stabilirea cost de inlocuire — cost de inlocuire brut

o st o msndve e ol b o

DI TTOQT OG- LVOLLINIT- Ittt

Pentru cazul de fata , tipul costului curent adecvat pentru formularea unei indicatii asupra valorii de piata
este costul de inlocuire.In cazul constructiilor s-a apelat la “Costuri de reconstuctie — Costuri de inlocuire,
Cladiri Rezidentiale, Constructii Spjeciale” aparut la editura Iroval 2016 autor Corneliu Schiopu si indici de

actualizare 2016-2017
PROPRIETAR PRIMARIA CORABIA Data: 24,09.2017
Denunire st adresa oblectiv C1-SEDIU ADMINISTRATIV BAZA SPORTIVA
Data ewvaluarf 24.09.2017
Suprafata construita Sc{mp) 362 MP
Sed
Suprafata desfasurata construita (mp) 1086 MP 1 Euro= 45976  BANR
I
Suprafata o m":";:m Coef corectle | Coef
N 7| Dennirefitinbol (mp) Cost 2017 distanta de corectie Cost total
i catalog Total cost wransport | _manopera _ feuro)
A 8 C=AxB

153711.7

153712

32621.0

32621.0

Total Cost (CI8) cu TVA (EURO) 523506
Profit antreprenor 10% 52351
Total Cost (CIB) cu TVA (Euro) 575857
Total Cost{CiB) fora TVA Eurc 479831
Total Cost (CI8) fara TVA (lef) 2206300
Pret constructie/mp Euro/mp 442
Tabel pertru deprediere fizica a dadirii
Scd{mp)= 1086 MP
-: lmr: Deprecier \:::::
e
Denumire structurs but I8 i i
(Ewro) fara (Lei)
Nr ot Tva
1 Structura rezistenta 236912 40 142147.0
2 Anisaje int sl ext 135851.2 80 27170.2
3 f A 18295.2 80 3659.0
4 | instalatif sanitare 18013.0 80 3602.6
5 latil incalz Qo 80 Q.0
6 Invelitoare 27184.2 0 217473
Tcxal cost fara TVA 198326.2
Pentru costulul de Ink netCIN se deduce in e de ea functionala sl dep,
Depreciere
functionala % [+] Deprecierea externa % 25 49582 EURO

[Fopess R sas T e e i
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L Valoace: 623268 Lai 148745 Euro !
PROPRIETAR UAT Oras Corabla Data: 24.03.2017
Denunire si adresa obiectiv TRIBUNA SPECTATORI
Data evaluaril 24.08.2017
Suprafata construita Sc(mp) 72 MP
Suprafata desfasurata construita Sed (mp) 72 MP 1Euro= 45976  BNR

Suprafata
Indice
(mp) scnilioare Coef corectie

2017

Total Cost (CI8) cu TVA (EURO) 7289
Profit antr 10% 729
Total Cost (CIB) cu TVA (Euro) 8018
Total QB) fara TVA Euro 6681
Total Cost (O18) fara TVA (lef) 30718
- Pret constructie/mp Euro/mp £
Tabel pentru dep fizica a dadiril
Scdimp)= 72 MP
: ‘ IMG; Valoare i
$ D i - brut 1B Depceciere fizica ramasa
5 % actualizata
K i (Eurc) fara
Nrat Tva fewro)
. 1 | Structura 6074 70 1822.2
2 | Fnisajeintsiext Q.0 Q.0
3 latt el 0.0 0.0
4 lat sanitare 0.0 0.0
S | Instalatil incalzire 0.0 0.0
i 6 Inveiftoare 0.0 0.0
Total cost fara TVA 1822.2
Pentry costul uf de ink netCIN se deduce in e dep ea fi sl economica
Depreciere functionala % 4] Deprecieres economica % 25
Valoare: 6283 Lei 1367 Euro
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PROPRIETAR UAT ORAS CORABIA Data: 24.09.2017
Denunire si adresa obiectiv C3-TRIBUNA SPECTATOCRI
Data evaluaril 24.09.2017
Suprafata construita Sc{mp) 68 MP
Suprafata desfasurata construits Sed (mp) 68 MP 1 Euros 45976  BNR

¥ i Indice

(me) actualizare
Nr Denunire/simbol 2017 Coef corectie Coef corectie Cost total
Cost atalog

' ' [ e |
Total | 0.0
Total Cost (CIB) cu TVA (EURO) 6884
|_Profit antreprenor 10% 688
Total Cost (CIB) cu TVA (Euro) 7572
_Total Cost{C18) fara TVA Euro 6310
Total Cost (CIB) fars TVA (lel) 29011
Pret constructie/mp Euro/mp %3
Tabel I pentru dep e fizica a dadirii
Sc{mp)= 68 MP
. Cost de ‘
Infoculre brut Depreciere fizrica Valoare ramasa
Denumire structura CBB (Euro) fara % actuelizata (Lei)
Nrert Tva
: 1 | Structura rezistenta 5736 70 1720.9
2 Finisaje int si ext 0.0 Q.0
3 | Instalatii electrice Q.0 0.0
4 | instalstil sanitare 0.0 0.0
H 0.0 0.0
H & oo A
Total cost fara TVA 1720.9
o8 costulul de Inlocuire netCIN se deduce in e de e f sl dep
[} Deprecierea economica % 25 430 EURO
5934 Lei 1291  Euro

‘
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PROPRIETAR UAT ORAS CORABIA Data: 24.09.2017
Denunire 5! adresa oblectiv CA-TRIBUNA SPECTATORI PARTIAL ACOPERITA
Data evaluarfi 24.03.2017
Suprafate construita Sc{mp) 632 MP
Suprafata desfasurata construita Sed (mp) 632 Mmp 1 Euro= 45976  BNR
Suprafata
{rp) ndice Coef corectie
Sctuailzace distanta de Coef corectie
Ne Denunire/simbol Cost catalog caty Total cost transport mancpera Cost total _euro)
D E
A B C=AxB
1 | SMITCNV 200 95.9 L0556 20246.4 i 202464
TDSPRIPI2M
2 PRET/ML 100 2478 1 24780.0 2 4 24780.0
Total

]
L
L
i 0.0
Total Cost (C1B) cu TVA (EURO) 45026
Profit antregrencr 10% 4503
. Totai Cost (GIB) cu TVA (Euro) 49529
Total HQ@! fara TVA Euro 41274
Total Cost (CIB) fara TVA (lel) _ 189762
Pret constructie/mp Euro/mp &
3 Tabel l pentru depe fizica & dadiril
m| 632 MP
il Costde
Inlocuire brut Depreciere fizica Valoare amasa
Denumire structurs CIB (Euro) fara % actualizata (Lei)
Nrat va
1 Structurs 37522 65 13132.7
2 Finisaje int s! ext 0.0 Q.0
3 | Instaiatii electrice 0.0 0.0
4 | Instalatil sanitare Qo Q.0
S_| Instalatii Incalzire Q0 0.0
B &, Lty sng 80 00
Toxal cost fara TVA 13132.7
Pentru d costulul de Ind netCIN se deduce In cont| o e fi sl deprecierea economica
Depreciere
functionsia % [} Deprecierea economica % 25 3283  EURO
45284 Lel 9850 Euro
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PROPRIETAR UAT ORAS CORABIA Data: 24.09.2017

Denunire sf adresa obiectiv CS-CABINA POARTA

Data evaluarii 24.09.2017

Suprafata construita Se(mp) 9 MP

Suprafata desfasurata construita Sed (mp) 9 MP 1 Euro= 4.5976 BNR
upatatm Indice
(mp) sctialiate Coef corectie

D fois distanta de Coef corectie Cost total
e bol Cost catalcg 21 Total cost port (euro)

AR

| |
Total ] 00
Total Cost (CIB) cu TVA (EURO) 5313
[ Proft antreprencr 10% 551
Total Cost (Q1B) cu TVA (Eura) 5845
 Total Cost{CiB) fara TVA Euro 4371
Total Cost (CIB) fara TVA (lef) 22394
Pret constructie/mp Euro/mp 541
Tabel | pentru d: e fldca a dadiril
Scd(mp) 3 MP
N Costde
inlocuire brut Depreciere fizica Valoare ramasa
Perumite strucurs 1B (Euro) fara % actualizata (EURO)
Nret Tva
1 | Structura rezistenta 1951 675 839
2 | Finisajeintsi ext 1680.3 90 168.0
3 | Instalatii electri 00 a0
4 sanitare 0.0 0.0
5 Incal; 0.0 0.0
7 3 immlioonra 7974 =« T
Total cost fara TVA 8317
Pentru determinares costulul de infocuire netCIN se deduce In e dep fur la si d economica
Depreciere
functionala % (] Deprecierea economica % 5 220 EURO
Valoare: 3040.1 Lei 661 Euro

Li
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PROPRIETAR UAT ORAS CORABIA Data: 24092017
Denunire si adresa obiectiv C6-CABINA POARTA :
Data eveluarii 24,09.2017
Suprafata construita Sc{mp) 9 MP
Suprafata desfasuratas construita Sed (mp) 9 MP 1 Euro= 45976  BNR
Supeafate Indice
{mp) Coef corectie
setistare distanta de Coef corectie Cost total
Nr Denunire/simbol Cost catalog 2017 Total cost ot feuro)
D E
A B C=AxB F=CxDxE

T TN

BN

R RTIT

|
| Toeal ] 0.0
Total Cost (CIB) cu TVA (EURO) 5313
Profit antreprencr 10% 531
Total Cost (CiB) cu TVA (Euro) 5845
Total Ci8) fara TVA Euro N 4371
Total Cost (CIB) fara TVA (lei) 2334
 Pret constructie/mp Euro/mp 541
Tabel | pentru dep fizica a dadiril
Sed(mp)= S MP
% ¥ Costde 3
: infoculre brut Depreciere fizica Valoare ramasa
Denumire structura Ci8 (Euro) fara % actualizata (EURO)
Nr ot Tva
1 | Stuctura rezdistenta 1951 675 639
2 Anisaje int si ext 16803 0 168.0
3 Instalatii electrice 00 0.0
4 | instalstii sanitare 00 0.0
S_| Instalathi incakzir 00 0.0
y B 7973 ) 707
Totai cost fara TVA 881.7
Pentru d Aul de Inl netCIN se deduce in continuare dep en fur ta sl dep economica
Depreciere functionals
% [} Deprecieres economica % 25
i
: Valoare: 30401 lei 661 Euro

‘7
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1 C1-Sediu administrativ | 53217-C1 1086
.2 | C2-Tribuna ssectaton 532172 | 720

3 C3-Tribuna spectatori §3217-C3 68

4 C4-Tribuna spectatori 53217-C4 632

5 C5-Cabina poarta 53217-C5 9

6 C6-Cabina poarta 563217-C6 9

Total i 162.575
Identificarea deprecierilor

Deprecierea reprezinta pierderea de valoare din mai multe motive, induzand factori de natura
fizica . functional de exploatare si din exteriorul unui active (depreciere economica). Ea poate fi
recuperabila sau nerecuperabila.

Deprecierea recuperabila : orice forma de depreciere care se poate remedia convenabil din punct
de vedere economic la data evaluarii , este exprimata prin costul ( suma in bani) necesara recuperari.

Depreciere nerecuperabila: deprecierea care nu poate fi remediate convenabil din punct de
vedere economic , deoarece cresterile in utilitate si valoare rezultatasunt mai mici decat cheltuielile pentru
remediere.

Confom celor constatate la inspectia proprietatii imobiliare de evaluat au fost identificate:
- Deprecierea fizica
Acest tip de depreciere a fost estimate tinand cont de varsta efectiva a proprietatii imobiliare si durata

totala de viata estimate ( estimarile legate de durata de viata privind proprietatea imobiliara analizata a
fost determinate in baza varstelor mediidin piata a proprietati similar intretinute corespunzator)

- Deprecierea externa 25% a fost estimate din piata

Vc= 162575 EURO Constructie
Vt= 395000 Euro Teren

Vp=Vc+Vt=162575+395000=557575 Euro unde

Rezultatul metodei

‘
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7 Analiza rezultatelor si opinia final

In baza rezuttatelor obtinute in cadrul celor trei abordari aplicate, am considerat ca cea
mai relevanta valoare, este cea obtinuta in cadrul abordarii prin piatd, avénd in vedere ci ea
are un grad de relevan{d adecvat scopului evaluarii, ci ajustarile ce au dus la rezultatul ei au
fost determinate cu o precizie bund, prelucrdnd o cantitate insemnati de date de piata,
evaluatorul considera ca valoarea de piata a proprietdtii imobiliare, la data de 24.09.2017, este :
557.575 EUR (echivalent a 2563500 LE)

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele: nu sunt afectate de TVA

* au fost exprimate {indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport si e
sunt valabile in conditiile generale si la data de 24.08.2017

enu reprezinta valoare de asigurare

e

: ..~ Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii
"7 77" "asupra valorii de piatd a proprietatii:

CONCLUZIA:
7.t Andiize rezuitateiorsi-conciuzia asupre vaiorii

In concluzie, pe baza investigatiilor si analizelor efectuate, tinand seama de contextual actual al
pietei imobiliare, de metodele de evaluare aplicate, relevanta lor,calitatea , cantitatea si credibilitatea
informatiilor disponibile prezentate privind valoarea, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a
dreptulul de proprietate asupra imobilului analizat, situat in Corabia Str. Elena Doamna Nr 2B
considerate valabila la data de 24.09.2017,

In baza rezultatelor obtinute in cadrul abordarii prin cost aplicate, consider ca, avand in vedere
c& abordarea prin cost are un grad de relevanta adecvat scopului evalurii, c& depredcierile ce au dus la
rezuitatul ei au fost determinate cu o precizie bun, prelucrand o cantitate insemnata de date, consider ca
valoarea de piata a proprietatii imobiliare, la data de 24.09.2017, este :557.575. Euro

EVALUATOR  MEMBRU A.N.E.V.AR. Legitimatianr. 13665
Ing. Liciu Florea e
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Referat de admitere, cérere nr, 76923/27.4, 2017
\

/ blicitate imobiliard OLT @
icita %

, exdectry §i PU e | s
y s Biroul “;f'm' STR leCULUl NR. 20 c&o‘ ;ﬁ%ﬁf”m TEL %
ANCEL ~ dresa: LOC, . 0249/434510, FAX:
REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobu)/ t
DomnululfDoamnel UAT GRAS-CORMRIA
Domicifiul

w |a cereres Inregistrath sub numérul 76923 din data 27-07-2017, v informam:

Imobilul situat tn Loc. Corabia, Str Elena Doamna, Nr. 28, jud. Oft, UAT Corsbia avand numarul cadastral
ﬁzm&-m,w Ehna Doamna, Nr. 2B, jud. Olt, UAT Corabia avind suprafata
2) 83241 i&z&‘u?p Lic. Corabia, Str Elena Doamna, Nr. 2B, Jud. OR, UAT Corabia avand suprafaa
3) 53242 molm.o:. Corabta, Str Ehno‘ooamm. Nr. 2B, Jud. Oft, UAT Corabia avéand suprafata
masurats 2723 mp;

Certific 3 informatilie din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte |

fUNSsrE ol OCP QLT ta date; 11.0R-2017.

face oblectul unor modificari uiteriocare, In conditlile Legii cadastruluisia

Situatia prezentath poate e
publicitatil imobiilare nr. 7/1996, repubficats, cu modificarile i completarile ulterioare.

inspector
CAIN!OI E
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Extras de Pian de 5
Date referitoars 1a toren Ladastral de Carte Funclard, imobil or, cadastral 53217 / UAT Corabia

Cr | Categoria da [intr] Supratata
¢ | | e | varemn mmract/ teferinte. |
1 | curti constructi | Da 32,917
ToTaL: 2.9 f
Date referitoare Ia i
- fert] numar %M""" W"% Observatii / Referinte
1 $3217C1  lag b ass - | Cladirn 5 AEENLD iy nod
: i : oL s zwmammmwu ;
2 3702 CORSYUCTi anexa
3 — 72| Cu acte metalice, cu tabla
‘ ”217"'-’ — et o o o 1%
N : $3217.Cs constructii anexa 9{ Cu acte e :"“”
S3R17-C6 Constructii anexa ol ene acea | rta parter ioce do b ]
Lungime Segments /018} 1"52
™ plan.
Incoput sfbrit """’""",.""m
1 2 8.57
2 3 5,889,
3 4 3.104[
45 . TS5
§ GI 157.288
[] 7 12216
7 8 43862
8] O 2.363
9] 10] 2-@
t0f 11 28.73
11} 12] 1&113531
121 (55 25381
L 13 14 .= 2691
/) 74 1 170.928|
15| 1QL 84,085,
76 17] ;-:
17 18]
1 19| 10.328
'.-7\%:/ 20 3.78‘
20 1

B
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ANEXA NR. 1.35 s raguimment
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ANEXANR. 1.56 ls rguinses
Pt AM NS svane T
TLAMOS At ag & .
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Comparabila 1

reale-de-580mp-106Qah0.himis 1 dbi5chd

o T )

st\ Hramovece ': H2ad ouza anem,

Dherit oa Frognetx TUIps g irtravisn
L ot 2200m¢

wmnmuwmmzm Dwmc.ae::‘:mi&)m
& Rrs ﬂmﬁwmummmmmmwm

menwwmwazsm&«mmasmwsumma
365 382

ST SR G NI SRS S0,
ERrlaTaOr 0T D Vravdons e
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Comparabila 2

hitps:homezz. ro/teren-intravilan-situat-lanqa-oennv-1 550mp-55617.htmi

homezZ ..

homeZZ ..

v Pretnegociate
Mmm,%hm.hm Wmsi-hv,mrw
mmumvuh“supmmnn‘-b D:M-ounm
weope rod. Lajumste. ro

Discutat ieiefomi i¢-Cu-Gi Dt Voired iererit are utiiitati-ig-liimite de- propricigie esie ifipre;jitiuic
dispus la negociere pana la limita de 15 euro/mp in cazul achizitiei in
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S Ne G LA HOL COMAY
ROMANIA ANSHA NP . ¢ L

JUD.OLT MR 9607 1. 207
ORAS CORABIA |
PRIMARIA

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU INCHIRIEREA IMOBILELOR - TEREN iN SUPRAFATA
DE 2723 MP; CAMERA NR. 51 IN SUPRAFATA DE 14 MP SI
CAMERA NR. 10 IN SUPRAFATA DE 34,83 MP, SITUATE IN
CORABIA STR. ELENA DOAMNA NR. 2B, AVAND CARTEA

FUNCIARA NR. 53217



BORDEROU

PENTRU INCHIRIEREA IMOBILELOR - TEREN IN SUPRAFATA
DE 2723 MP; CAMERA NR. 51 iN SUPRAFATA DE 14 MP SI
CAMERA NR. 10 IN SUPRAFATA DE 34,83 MP, SITUATE iN
CORABIA STR. ELENA DOAMNA NR. 2B, AVAND CARTEA

FUNCIARA NR. 53217
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1. PREZENTAREA GENERALA

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sa atraga si
investitii private ,ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii , prin cresterea
ofertei de noi locuri de munca.

Consiliul Local Corabia inchiriaza imobilele — teren in suprafatd de 2723 mp;
camera nr. 51 in suprafatd de 14 mp si camera nr. 10 in suprafatd de 34,83 mp, situate in
Corabia str. Elena Doamna nr. 2B, avénd cartea funciara nr. 53217, fiind proprietatea
publica a orasului Corabia.

Imobilul are urmatoarele vecinatati:
N- str. Gheorghe Doja
S- Str.Cimpului
E- str. 23 August
V- str. Elena Doamna
Terenul dispune de echipamente tehnico edilitare dupa cum urmeaza:
-retea electrica

-telefonie

Acces:
- Str.Cimpului.
- Str. Gheorghe Doja

Terenul are ca destinatie desfasurarea de competitii sportive canine.
Forma de inchiriere se va realiza in conformitate cu prevederile legale.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA

Motivele de ordin tehnic,economic,financiar,social si de mediu care justifica inchirierea
terenului sunt:

-necesitatea de a genera noi venituri la bugetul local.



3. INVESTITII NECESARE

Chiriasul are obligatia de a amenaja pista si a realiza gardul ce imprejmuieste pista
de alergare din materiale demontabile; gardul va fi demontat imediat dupa terminarea
competitiilor sportive canine

Contractul de Inchirire va fi inregistrat de catre chirias in registrele de publicitate
imobiliara.

4. CHIRIA MINIMA DATORATA

Avind in vedere faptul ca terenul se afla in zona comerciala si dispune de

utilitati se propune o chirie minima anuald de 7239 lei , chiria lunard minima fiind de
604 lei.

Chiriasul va achita chiria la casieria Primariei Corabia.

5.ACORDAREA INCHIRIERII

Se inchiriaza prin licitatie publica in conformitate cu legislatia in vigoare.

6.DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de 5 ani , incepind de la data semnarii contractului de
Inchiriere ,in conformitate cu legislatia in vigoare.



7. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

Imchirierea se va face in termen de max.60 zile de la data adoptarii hotararii de
Consiliu .

Calendarul propus pentru inchiriere este urmatorul:

-aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini- noiembrie 2017

-contract — ianuarie 2018 .

8. AVIZE OBLIGATORII

Intrucat imobilul (obiectul inchirierii) nu este incadrat in infrastructura sistemului
national , nu este necesar obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme
Speciale si al Statului Major General.

Deoarece imobilul (obiectul inchirierii) nu este situat in interiorul unei arii protejate ,nu
este necesar obtinerea avizului structurii de administrare /custodelui ariei protejate.
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CONTRACT DE INCHIRIERE - mode| -

CAPITOLUL I Partile contractante
Intre UNITATEA ADMINISTRATIV-TERJTOR’IALA ORASUL CORABIA , CU sediutl in

......................... »reéprezentatprin ..., avand functia de
...................................... , In calitate de proprietar, pe de o parte,

B e sise s i saems et e » persoana fizica (domiciliul, buletinul/cartea de
identitate)/persoana juridica (actul

constitutiv al agentului €CONOMIC) ... » &u sediul principal in
...................... reprezentatprin ... ,avénd functiade ... , In calitate
de chirias, pe de aita parte,

ladatade ... ;

la sediul proprietarului (alt loc, adresa L e ,

in temeiul legii administratiei publice locale nr.215/2001 Tepublicata,cu modificarile si
completarile ulterioare, si al Hotarari; Consiliului Local al orasului Corabia de aprobare a
inchirieriinr. ... St i din ... + §-a incheiat prezentul contract de

inchiriere.

CAPIT OLUL ii: Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1

(1) Obiectul contractului de inchiriere este exploatarea unuibun, . !
SUMBEID oo » In conformitate cu obiectivele
proprietarului.

{2) Obiectivele propristarului sunt:

o e R Sedanesomunrasinsssninats ;

ORI POODE: oo
CAPIT OLUL Hi: T ermenul
Art. 2 Durata inchirierii este de 5 ani, incepand de la data Lo L

CAPITOLUL IV: Chiria

Art. 3

Chiriaestede ... lei, platita lunar, in conformitate cu caietul de sarcini
CAPITOLUL V: Plata chiriei

Art. 4

* Plata chiriei se face prin conturile:

- contul proprietanduinr. ... , deschis la Trezoreria Corabia.................... ;
- contul chiriasulvinr. ... deschislaBanca ...~

Art. 6: Drepturile proprietarului

CORY Ayin



{1} Proprietarul are dreptut sa inspecteze bunurile inchiriate, verificand respectarea
‘abligatilor asumate de chirias.

(2) Verificarea se'va efectua numai cu notificarea prealabila scrisa a chiriasului si In
urmatoarele condifii:

(3) Proprietarul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului
de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

CAPIT OLUL vii; Obligatiile partilor - clauze'stabilite in conditiile caietului de sarcini
Art. 7: Obligatiile chiriasutui

{1) Chiriasui este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor
‘stabilite de catre proprietar.

{2) Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul inchirierii.
(3) Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul: inchirierii.

(protejarea secretului de stat, materiale cu regim Special, conditii de siguranta in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii,conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
etfc.).

(6) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, chiriasul este obligat sa
restituie proprietarului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
orice sarcini.

(7) Chiriasul este obligat sa plateasca contravaloarea utilitatiior rezuttata din activitatea
desfasurata in imobil conform prezentujui contract{energie electrima,apa_,etc.)

(9) Chiriasut are obligatia de a realiza gardul ce imprejmuieste pista de
alergare din materizle demontabile;gardul va fi demontat imediat dupa
terminarea competitiilor sportive canirie,

(18).Chiriasul are obligatia de a permite utilizarea pistei de alergare pentry
probele de atletism in cadrul competitiilor sportive si a probelor Ia examenele
sustinute de catre elevi si politisti,

Art. 8: Obligatiile proprietarului

(1) Proprietarul este obligat sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentulcontract de inchiriere.

{2) Proprietarul nu are dreptul-sa modifice in mod: unilateral contractul de inchiriere, in afara
de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Proprietarul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor chiriasului,

CAPIT OLUL VHiI: Incetarea contractului de inchiriere

Art. 9

1) Prezentul,contract.de inchiriere inceteaza in urmatoare situatii:

a)la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesu] national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre

instanta de contencios administrativ , cu plata unei despagubiri in sarcina p_ropriétarului;
e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a chiriasului de a-| exploata, prin renuntare, fara plata unej despagubiri:



f) alte cauze de incetare a contractuiyi de inchiriere, fara 3 aduce atingere cauzeior s

conditiifor reglementate de lege.
(2) La incetarea, din orice Cauza, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de

chirias in derufarea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

= Sl ;

b) bunuri R e
CAPIT OLUL IX: Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de
mediu intre

proprietar si chirias

Art. 10 Chiriasul are obligatia de a respecta in totalitate legisiatia in materia
protectiei mediului,de a Jua toate masurile si a realiza toate demersurile in
vederea conformarii cu legisiatia in vigoare.

CAPIT OLUL X: Raspunderea contractuaia

Art. 11

Nerespectarea de catre partile contractante a obij atiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuala a partii Tn cuipa.

CAPIT OLUL X1: Litigii

Art. 12

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile ulterioare.

{2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul ge inchiriere clauze
compromisuri.

CAPIT OLUL Xii: Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze
penale)

Art. 13 \

Clauzele cuprinse in documentatia de atribuire si caietul de sarcini fac parte
integranta si din contractul de inchiriere ce se va incheia

CAPIT OLUL X1 Definitii

..............................................................................................................

(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucryl care-a provocat dauna sau.cu insusirile
sale naturale, absolut invincibila si absolute imprevizibiia,

{2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus ia producerea

caractenstlcxie fortei majore.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiatin ... exemplare.
Proprietar, Chirias,
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